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LEVANTAMENTO DE VALORES DE TERRA 
NUA (VTN) DO MUNICÍPIO DE GUAXUPÉ 
DO ESTADO DE MINAS GERAIS PARA 
ATENDIMENTO À INSTRUÇÃO 
NORMATIVA RFB Nº 1877, DE 14 DE 
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1 Uso autorizado e gratuito somente para usuários do sistema SIGITR.   
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1) Exercício: 2024 

  

2) CPF Responsável Levantamento: 112.144.488-10  
  

3) Nome Responsável Levantamento: Wagner de Oliveira Filippetti  
  

4) Registro Nacional do Profissional (RNP): 260184970-3  
  

5) ART:  1320240038976 

  

6) Início da realização de coleta: 01/01/2024 

  

7) Final da realização de coleta: 04/04/2024 

  

8) Descrição resumida da metodologia utilizada:  

 

Utilizaram-se os dados amostrais a partir de pesquisa de opiniões de 

valores de mercado de terras de 06 (seis) profissionais atuantes na área, 

incluindo servidores públicos municipais e representantes da iniciativa 

privada. 

 Com saneamento amostral através do critério da média, foram excluídos 

os dados com 30% acima ou abaixo do desvio padrão. 

Para conversão de Valor Venal (VV) para Valor da Terra Nua (VTN) foi 

utilizado o fator 0,90, determinado através de inferência estatística conforme 

Anexo C. 

Previsto arbitramento de 15% para mais ou para menos conforme 

disciplinado na NBR 14.653-3:2019. 

 

 

 



 

  

Rua Eduardo Santos Pereira nº 1518, sala 204 – Centro – Campo Grande – Mato Grosso do Sul  

CEP: 79.020-170                              www.multisig.com.br                    CNPJ nº 32.234.153/0001-90  

  

                            MultiSig Geoprocessamento Ltda   
  

 

 

9) Tabulação das Amostras 

Amostras 
Lavoura 

Aptidão Boa 

Lavoura 
Aptidão 
Regular 

Lavoura 
Aptidão 
Restrita 

Pastagem 
Plantada 

Silvicultura ou 
Pastagem 

Natural 

Preservação da 
Fauna ou Flora 

1  R$   53.292,80   R$    36.901,62   R$    25.331,37   R$   19.546,24   R$     18.582,05   R$    14.725,31  

2  R$   50.755,05   R$    35.144,40   R$    24.125,11   R$   18.615,47   R$     17.697,19   R$    14.024,10  

3  R$   48.217,30   R$    33.387,18   R$    22.918,86   R$   17.684,69   R$     16.812,33   R$    13.322,90  

4  R$   52.767,80   R$    36.376,62   R$    24.806,37   R$   19.021,24   R$     18.057,05   R$    14.200,31  

6  R$   50.255,05   R$    34.644,40   R$    23.625,11   R$   18.115,47   R$     17.197,19   R$    13.524,10  

10) Saneamento das Amostras 

Média  R$    50.505,05   R$     34.894,40   R$     23.875,11   R$    18.365,47   R$      17.447,19   R$     13.774,10  

Desvio-padrão  R$      2.537,75   R$        1.757,22   R$        1.206,26   R$          930,77   R$            884,86   R$           701,21  

n 6 6 6 6 6 6 

Limiteinferior  R$    35.353,54   R$     24.426,08   R$     16.712,58   R$    12.855,83   R$      12.213,03   R$        9.641,87  

Limitesuperior  R$    65.656,57   R$     45.362,72   R$     31.037,64   R$    23.875,11   R$      22.681,35   R$     17.906,34  

 

• Dados Saneados 

Amostras 
Lavoura 

Aptidão Boa 

Lavoura 
Aptidão 
Regular 

Lavoura 
Aptidão 
Restrita 

Pastagem 
Plantada 

Silvicultura ou 
Pastagem 

Natural 

Preservação da 
Fauna ou Flora 

1  R$   53.292,80   R$    36.901,62   R$    25.331,37   R$   19.546,24   R$     18.582,05   R$    14.725,31  

2  R$   50.755,05   R$    35.144,40   R$    24.125,11   R$   18.615,47   R$     17.697,19   R$    14.024,10  

3  R$   48.217,30   R$    33.387,18   R$    22.918,86   R$   17.684,69   R$     16.812,33   R$    13.322,90  

4  R$   52.767,80   R$    36.376,62   R$    24.806,37   R$   19.021,24   R$     18.057,05   R$    14.200,31  

5  R$   50.255,05   R$    34.644,40   R$    23.625,11   R$   18.115,47   R$     17.197,19   R$    13.524,10  

6  R$   47.742,30   R$    32.912,18   R$    22.443,86   R$   17.209,69   R$     16.337,33   R$    12.847,90  

 

Médiasaneada  R$    50.505,05   R$     34.894,40   R$     23.875,11   R$    18.365,47   R$      17.447,19   R$     13.774,10  

DPsaneado  R$      2.537,75   R$        1.757,22   R$        1.206,26   R$          930,77   R$            884,86   R$           701,21  

n 6 6 6 6 6 6 
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11) Resultados Valor Venal (VV): 

 

Amostras 
Lavoura 

Aptidão Boa 

Lavoura 
Aptidão 
Regular 

Lavoura 
Aptidão 
Restrita 

Pastagem 
Plantada 

Silvicultura ou 
Pastagem 

Natural 

Preservação da 
Fauna ou Flora 

Arbitramento inferior  R$    42.929,29   R$     29.660,24   R$     20.293,84   R$    15.610,65   R$      14.830,11   R$     11.707,99  

Média  R$    50.505,05   R$     34.894,40   R$     23.875,11   R$    18.365,47   R$      17.447,19   R$     13.774,10  

Arbitramento superior  R$    58.080,81   R$     40.128,56   R$     27.456,38   R$    21.120,29   R$      20.064,27   R$     15.840,22  

 

 

12) Resultado Valor da Terra Nua (VTN):  

 

Amostras 
Lavoura 

Aptidão Boa 

Lavoura 
Aptidão 
Regular 

Lavoura 
Aptidão 
Restrita 

Pastagem 
Plantada 

Silvicultura ou 
Pastagem 

Natural 

Preservação da 
Fauna ou Flora 

Arbitramento inferior  R$   38.636,36   R$    26.694,21   R$    18.264,46   R$   14.049,58   R$     13.347,10   R$    10.537,19  

Média  R$   45.454,55   R$    31.404,96   R$    21.487,60   R$   16.528,92   R$     15.702,47   R$    12.396,69  

Arbitramento superior  R$   52.272,73   R$    36.115,70   R$    24.710,74   R$   19.008,26   R$     18.057,84   R$    14.256,20  
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13) Termo de encerramento:  

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente levantamento, que é 

composto de 5 (cinco) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a 

presente datada e assinada, apresentando os seguintes anexos:  

  

• Anexo A – Anotação de Responsabilidade Técnica (ART);  

• Anexo B – Fichas de opinião coletadas; 

• Anexo C - Determinação do Fator para transformar Valor Venal 

(VV) em Valor da Terra Nua (VTN). 

  

Campo Grande, 15 de abril de 2024. 

    

  

_____________________________________  

Wagner de Oliveira Filippetti  

Eng. Agrônomo CREA nº 260184970-3 (Registro Nacional)  

Especialista em Georreferenciamento  

Pós-graduado em Engenharia de Avaliações  

Corretor de Imóveis – CRECI/MS nº 4116  

Avaliador de Imóveis – CNAI/COFECI nº 3262  

Membro titular do IBAPE/MS nº 084  
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Anexo A – Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) 
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Anexo B: Amostra 1 
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Anexo B: Amostra 2 
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Anexo B: Amostra 3
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Anexo B: Amostra 4
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Anexo B: Amostra 5
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Anexo B: Amostra 6
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Anexo C - Determinação do Fator para transformar Valor Venal (VV) em Valor da Terra 

Nua (VTN). 

 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 

 

DADOS VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 145  Total : 3 

Utilizados : 106  Utilizadas : 3 

Outlier : 0  Grau Liberdade : 103 

 

 

MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: y½ 

 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 

Correlação : 0,55468  Total : 0,04836 

Determinação : 0,30767  Residual : 0,03348 

Ajustado : 0,29423  Desvio Padrão : 0,01803 

 

 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 22,88671  D-Calculado : 1,31409 

Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Auto-regressão positiva 98% 
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NORMALIDADE 

Intervalo Classe % 

Padrão 

% Modelo 

-1 a 1 68 66 

-1,64 a +1,64 90 86 

-1,96 a +1,96 95 100 

 

 

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR  

 

Y = ( 0,748829 + 382428998,211620 * 1/X1 ² + 0,028873 * 1/X2 ² )2  

 

 

MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 

 

AMOSTRA MODELO 

Média : 0,94  Coefic. Aderência : 0,30770 

Variação Total : 0,18  Variação Residual : 0,13 

Variância : 0,00  Variância : 0,00 

Desvio Padrão : 0,04  Desvio Padrão : 0,03 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 

 

 

 

 

 

 

Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
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Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 

 

 

 

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 

 

X1 Data 

 

 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 42370,00 a 43831,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: -0,28 % na estimativa  

 

 

 

X2 Aptidao 

 

 

Tipo: Código Alocado 

Amplitude: 1,00 a 3,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: -0,33 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 
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Y Fator 

 

 

Tipo: Dependente 

Amplitude: 0,86 a 1,00 

 

  

Micronumerosidade para o modelo: atendida. 

 

 

 

 

PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

 

VARIÁVEL Escala 

Linear 

T-Student  

Calculado 

Significância  

(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  

(Padrão = 0,29423) 

 

X1 Data 1/x²   3,11  0,24  0,23521 

 

X2 Aptidao 1/x²   6,19  0,01  0,04073 
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MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 

 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 

• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  

 

 V
a
ri
á
ve

l

  
 F

o
rm

a
 L

in
e
a
r
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a
ta

  

 A
p
ti
d
a
o

  

 F
a
to

r

  

X1  1/x²    20  29  

X2  1/x²  -6    52  

Y  y½  22  49    

 

DETERMINAÇÃO DO FATOR 

 

Data de referência: 

10/05/2022 08:12:26 

 

 

Dados do imóvel avaliado: 

• Data 44.562 Extrapolação: 1,67 % do valor máximo da amostra 
• Aptidao 2 
 

Valores da Moda para 80 % de confiança 

• Fator Médio: 0,90 
• Fator Mínimo: 0,89 
• Fator Máximo: 0,91 
 

Precisão: Grau III 

 

 

Fator = ( 0,74882881 +3,82429e+08 * 1/Data² +0,028873331 * 1/Aptidao²) ^ 2 

 

 

 


